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WARTOSC RYNKOWA PRAWA WLASNOSCI NIERUCHOMOSCI 220 000 z
stownie: dwiescie dwadziescia tysiecy zlotych
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POZIOM CEN: marzec 2022 r.

Autor opracowania:

Krystyna Muzyka REV,
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1. Okres$lenie przedmiotu i zakresu wyceny
Przedmiotem wyceny jest:
prawo wilasnosci nieruchomosci gruntowej
- dziatki gruntowej numer 643/2 o powierzchni 0,1700 ha zabudowanej potozonej
w miejscowosci Koscielnik 28A gminie Lubar w wojewédztwie dolnoslaskim.

Zakres opracowania obejmuje:
e Opis aktualnego stanu nieruchomosci,
e Okreslenie aktualnej wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci.

2. Okreslenie celu wyceny

Okreslenie aktualnej warto$ci rynkowej prawa wtasnoéci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej dla potrzeb zbycia.

3. Podstawa formalna wyceny oraz zrodta danych o nieruchomosci
3.1. Podstawy formalne:
Zleceniodawca Pani Beata Sliwa Kancelaria Syndyka 58-500 Jelenia-Gora
ul. Klonowica 2 lok. 5b zlecenie dla Agencji Nieruchomosci Domland Krystyny
Muzyka.

3.2. Zrédia danych o nieruchomosci:

e Ogledziny nieruchomosci, weryfikacja ksiegi wieczystej

e Uproszczony Wypis z rejestru gruntéw z dnia 22-02-2022 r.— kopia
e Wypis z kartoteki budynkéw z dnia 22-02-2022 r. — kopia

e Baza danych, dokumenty prawne, przeglad transakcji, inne.

Materialy pomocnicze:
e Literatura, czasopisma, Baza danych, dokumenty prawne, przeglad transakgiji,
inne, GEOPORTAL, SIT, inne.

4. Ustalenie dat istotnych dla okreslenia wartosci nieruchomosci
Data ogledzin nieruchomosci: 27 styczen 2022 .
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 17 marzec 2022 r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 17 marzec 2022 r.
Data, na kt6rg uwzgledniono stan przedmiotu wyceny: 17 marzec 2022 .

5. Opis stanu nieruchomosci

5.1. Okreslenie stanu wedlug faktycznego uzytkowania

Wyceng objete jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;.
Nieruchomo$¢ obejmuje dziatke gruntowa numer 643/2 zabudowang domem
mieszkalnym z garazem i garazem potozong w miejscowosci Koscielnik 28A.
W sgsiedztwie znajdujg sie domy mieszkalne jednorodzinne przewaznie
w zabudowie wolnostojacej, w dalszej zabudowa przedwojenna, tereny rolne.
Dojazd bardzo dobry drogg asfaltows.
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Wyceng objete jest prawo wiasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowane;
obejmujgcej dziatke gruntu o numerze geodezyjnym 643/2 i obszarze 0,17 ha.
Dziatka posiada ksztatt zblizony do wielokgta i jest zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym z garazem oraz garazem. Teren ptaski, ogrodzony,
zagospodarowany, zrobione s3 dojécia i dojazdy,. Na dziatce znajduje sie basen.

Na podstawie Wypisu z kartoteki budynkéw z dnia 22-02-2022 r., ktérego kopie
zatgczono wynika, ze na dziatce 021002_2.0003.643/2 znajdujg sie:
* wybudowany budynek dwukondygnacyjny o numerze identyfikacyjnym
Id. 021004_2.0003.643/2.1_BUD o powierzchni zabudowy 65 m?
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oraz

e wybudowany budynek jednokondygnacyjny o numerze identyfikacyjnym
Id. 021004_2.0003.643/2.1_BUD o powierzchni zabudowy 26 m2. Rodzaj wg
KST: budynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla rolnictwa. Wedtug
PKOB: budynki gospodarstw roinych.

W czasie ogledzin 27.01.2022 z zewnatrz stwierdzitam, ze na dzialce nr 643/2
znajdujg si¢ budynek jednorodzinny wolnostojacy, dwukondygnacyjny, typowy
z dobudowanym garazem. Budynek wykonany jest w technologii tradycyjne;
murowanej. Dach o konstrukcji drewnianej pokryty dachéwka.
Powierzchnia zabudowy budynku (z mapy) wynosi ok. 91 m2

Wedtug uzyskanych informaciji z opinii biegtego z dnia 15 lutego 2021 r. i fotografii
uzyskanych od Pani Beata Sliwa Kancelaria Syndyka 58-500 Jelenia-Géra
ul. Klonowica 2 lok. 5b, na program funkcjonalny w budynku skiadajg sie
pomieszczenia:

- na parterze: salon, kuchnia, jadalnia, wc, przedpokdj, pomieszczenia

techniczne i garaz

- na pietrze: 3 pokoje, korytarz, tazienka, garderoba.
Stan techniczny dobry, standard dobry.
Budynek po duzym remoncie i modernizaciji. Stan techniczny dobry, standard dobry.
Na zewnatrz widoczne uszkodzenia elewacji. Z informaciji z opinii biegtego wynika,
ze po 2017 r. byt przeprowadzony remont pomieszczen polegajacy na malowaniu
pomieszczen.

Budynek - garaz:

Budynek stanowi obiekt jednokondygnacyjny, wolnostojacy. Budynek wykonany
jest w technologii tradycyjnej. Dach ptaski. Budynek nie jest ujawniony w Kartotece
budynkoéw.

5.2. Stan prawny na podstawie ksiegi wieczystej nieruchomosci i przedfozonych
dokumentéw

* Na podstawie weryfikacji ksiegi wieczystej JG1L/00019190/4 prowadzonej
przez W LUBANIU, V WYDZIAt KSIAG WIECZYSTYCH - JG1L wdniu
23.02.2022 r. ustalono, ze ksiega prowadzona jest dla nieruchomosci gruntowej
i zawiera miedzy innymi wpisy:

Typ ksiegi wieczystej: NERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Numer biezacy nieruchomosci 2
Dziatki ewidencyjne:
Lp. 1. Numer dziatki 643/2
Potozenie: gmina Luban, miejscowo$¢ Koscielnik
Sposéb korzystania: NIERUCHOMOSC ZABUDOWANA
Obszar catej nieruchomosci 0,1700 ha

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA; brak wpiséw

DZIAL Il - WEASNOSC. Whasciciele:
Arkadiusz Sebastian Janowski syn Czestawa i Krystyny-wielkos¢ udziatu 1/1

DZIAL 1l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Lp. 1. Numer wpisu 1. Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE.
Tres¢ wpisu: dozywotnia i nieodptatna stuzebnos$¢ osobista polegajaca
na prawie korzystania z jednego pokoju o powierzchni 15 m?2
potozonego na pietrze budynku mieszkalnego, z uzywalnoscia
wspolnej kuchni, tazienki i korytarza.
Osoba fizyczna Lp. 1. Magdalena Anna Brodzifiska corka Artura i
Agnieszki - 95020510440
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Lp. 2. Numer wpisu 2. Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE.

Tre$¢ wpisu: odptatna, dozywotnia stuzebno$¢ osobista polegajgca na
prawie korzystania z jednego pokoju o powierzchni 15 m? potozonego
na pigtrze budynku mieszkalnego, z uzywalnoscig wspdinej kuchni,
tazienki i korytarza.

Osoba fizyczna Lp. 1. Teresa Brodzirnska corka Stanistawa i Anny,
53032019849

Lp. 3. Numer wpisu 3. Rodzaj wpisu: OGRANICZONE PRAWO RZECZOWE

Tresc wpisu: odptatna, dozywotnia stuzebnos$¢ osobista polegajaca na
prawie korzystania z jednego pokoju o powierzchni 15 m? potozonego
na pigtrze budynku mieszkalnego, z uzywalnoscig wspoéinej kuchni,
tazienki i korytarza.

Osoba fizyczna Lp. 1. Marian Szabelski syn Eugeniusza i Ireny,
56090209252

Lp. 4. Numer wpisu 4. Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE

Tres¢ wpisu: udzielenie zabezpieczenia na czas trwania postepowania
z powodztwa syndyka masy upadtosci Artura Brodzinskiego "MAKA"
sie¢ punktéw sprzedazy Artur Brodziski w Lubaniu przeciwko
Arkadiuszowi Janowskiemu - o uznanie czynnosci prawnej za
bezskuteczng - SYGN. | C 470/19, przez ustanowienie zakazu
zbywania i obcigzenia nieruchomosci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym nr 28A, obejmujgcej dziatke gruntu nr 643/2 potozonej
w Koscielniku, opisanej w niniejszej ksiedze wieczystejLp. 5. Numer
wpisu 5. Rodzaj wpisu: OSTRZEZENIE.

Tres¢ wpisu: ostrzezenie o toczacym sie postepowaniu z powddztwa
syndyka masy upadfosci Artura Brodzinskiego prowadzacego
dziatalnos¢ gospodarczg pod firmg "MAKA" sie¢ punktéw sprzedazy
Artur Brodzinski w Lubaniu przeciwko Arkadiuszowi Janowskiemu
0 znanie czynno$ci prawnej za bezskuteczng - Sygn. | C 470/19

DZIAL IV — HIPOTEKA. Zawiera wpisy obcigzen.

e Na podstawie przedfozonego Wyroku Sygnatura akt | C470/19 z dnia 1 lipca 2021
r. ktérego kopie zatgczono stwierdzono, ze czynno$¢ nabycia nieruchomosci przez
Arkadiusza Janowskiego na podstawie jest bezskuteczna.

5.3. Stan prawny wedtug Ewidencji Gruntow i Wypisu z kartoteki budynkow

Na podstawie Uproszczonego Wypisu z Rejestru Gruntéw z dnia 22.02.2022 r.,
ktorego kopie zatgczono, stwierdzono, ze dziatka nr 643/2 o powierzchni 0,17 ha
jest potozona:

Woj. doinoslgskie; Powiat Lubanski,

Jednostka ewidencyjna: Luban — gmina wiejska
Obre ewidencyjny: 021004_2.0003, Koscielnik
Miejscowo$é Koscielnik.

Potozenie dziatki 643/2: Koscielnik 28A

Ksiega Wieczysta JG1L/00019190/4

Na podstawie Wypisu z kartoteki budynkéw z dnia 22.02.2022 r., ktérego kopie
zatgczono wynika, ze na dziatce znajdujg sig 021002_2.0003.643/2 znajduja sie:

Ip. | 1d budynku Rodzaj wg KST: liezha zebuede

P. y 1 w9 ’ kondyg.nad/podz. [m2]wy

1. | 1d. 021004_2.0003.643/2.1_BUD 2.0/0.0 65,00
Budynki produkcyjne

2. | 1d. 021004_2.0003.643/2.1_BUD | ustugowe i gospodarcze dla 1.0/0.0 26,00
rolnictwa




6. Wskazanie przeznaczenia wycenianej nieruchomosci

Na podstawie ogledzin oraz dostepnych informacji stwierdzono, ze teren dziatki
gruntowe] nr 643/2 objetej wyceng potozonej w Koscielnikach 28A jest
przeznaczony pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg
NR XLVII/245/2021 Rady Gminy Luban w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Luban obejmujgcego obreb Koscielnik
z dnia 29 wrzesnia 2021 r. (Dz.Urz.Woj.Doln. z 2021 r. poz. 4756) znajduje sie
w obrebie konturu oznaczonego symbolem 19 MN.

ST TS

J /v USTALENIAPLANU -
== == (ranica obszaru objetego planem migjscowym

Linie rozgraniczajgce tereng )
0 roZznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

MN  Symbol terenu

a Nieprzekraczalna lina zabudowy

—4—.  Granica strefy ochroay historycznych
uktadow ruralistycznych

-~ . Granica strefy ,OW"obserwacji archeologicznej
OZNACZENIA INFORMACYJNE

Obszary, na ktorych prawdopodobienstwo powedzi jest niskie | wynosi 0,2%

Obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 19.MN obowigzujg
nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, wody powierzchniowe $rédigdowe;



2) zasady zagospodarowania terenu:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny wytacznie jako wolno stojacy lub
blizniaczy,
b) zabudowe zagrodowg dopuszcza sie wytacznie na dziatkach obecnie
przez nig zajmowanych,
c) czesci terendw 19.MN znajduja sie w obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja
ustalenia szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Zakaz zabudowy obejmuije:
1) czes¢ obszaru objetego opracowaniem planu znajduje sie w granicach
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku planu, na
ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa
w pkt 1 obowiagzuje:
a) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych,
b) wyniesienie poziomu zerowego parteru budynku ponad poziomy wod
powodziowych 1%, wynikajace z map zagrozenia powodziowego,
€) zmniejszenie wrazliwosci na zalanie poprzez zastosowanie
wodoodpornych lub mato wrazliwych na wode materiatéw, zabezpieczenie
konstrukcji oraz zabezpieczenie wszelkich instalacji i przytaczy przed
uszkodzeniem w czasie powodzi,
d) zabezpieczenie przed wodami powodziowymi istniejgcej zabudowy
w przypadku jej remontu lub modernizacji;
3) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, o ktérych mowa
w pkt 1, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, obowiazuje:
a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) zakaz zmiany sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy
na cele mieszkalne.

7. Analiza | charakterystyka rynku nieruchomosci w zakresie
dotyczgcym celu i sposobu wyceny

Zasada szczegoOlnej starannosci wymaga poszukiwania ma rynku (rynkach)
nieruchomosci spetniajgcej wymagania definicji nieruchomosci podobnej. Nalezy
przez to rozumie¢ takg nieruchomos$é, ktéra jest poréwnywalna z nieruchomoscia
stanowigca przedmiot wyceny, ze wzgledu na pofozenie, stan prawny,
przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢.
Dla potrzeb wyceny okreslono:

¢ rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych

e obszar obejmuje teren rynku lokalnego, inne podobne

e okres badania cen: od 2020 r. - 2022 .
Na potrzeby Zleceniodawcy przeanalizowano réwniez na rynku lokalnym stawki
czynszu wynajmu lokali mieszkalnych.

Nastepnie zbadano i przeanalizowano warunki obrotu i réznice cech nieruchomosci.
Rynkowe cechy nieruchomos$ci okreslono na podstawie posiadanych informacji
uwzgledniajgce preferencje potencjalnych nabywcow.

2, Transakcje dziafek gruntowych zabudowanych:
Zanotowano miedzy innymi:

Obreb:  Jatowiec

REP "A" 4492/2021 z dnia 2021.08.27 wrff
Dziatki:
Nr Pow: 0,1500 ha



Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 81 Liczba kond.: 2
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 93 Liczba kond.: 1

Cena nieruchomosci: 45 000 zt: 555,56 zt/m2pz

Obreb:  Koscielnik
REP "A" 4830/2021 z dnia 2021.07.26 wrff

Dziatki:
Nr Pow: 0,0886 ha
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Rok zak. Pow. zab: 249 Liczba kond.: 2
Cena nieruchomosci: 260 000 zt: 1044,17 zt/m2pz

Obreb:  Radogoszcz
REP "A" 3526/2021 z dnia 2021.07.13 wrff

Dziatki:
Nr Pow: 0,3368 ha mpzp: SRM; R;KDD1/2
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 193 m2, pow. uzyt. 157,70 m2 Liczba kond.: 1
Cena nieruchomosci: 520 000 zt: 2 694,31 zt/m2pz

Obreb: Koscielnik
REP "A" 4448/2021 z dnia 2021.07.13 wriff
Dziatki:
Nr Pow:0,0900 ha mpzp-Tereny zab.zagrodowej w gosp.rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 73 m2, Liczba kond.: 2
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 28 Liczba kond.:1
Cena nieruchomosci: 110000 zt: 1506,85 zt/m2pz

Obreb:  Koscielnik
REP "A" 8232/2021 z dnia 2021.07.07 wrff

Dziatki:
Nr Pow: 0,1339 ha, mpzp- 19MN
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne stan surowy zamkniety
Cena nieruchomosci: 350 000 zt: * zt/m2pz

Obreb:  Koscielnik
REP "A" 2652/2021 z dnia 2021.04.14 wrff
Dziafki:
Nr Pow: 0,4000 ha, mpzp- RM na R; R; Q1%
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 198 m2, Liczba kond.: 2
Nr 2 Funkcja podst: . zab: 26 Liczba kond.:1
Cena nieruchomosci: 110 000 zt: 555,56 zt/m2pz

Obreb:  Radogoszcz
REP "A" 8466/2020 z dnia 2021.10.28 wrff

Dziatki:

Nr Pow: 0,2100 ha, mpzp- Tereny zab. zagrodowej w gosp.rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, tereny drég publicznych

Budynki:

Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 102 m2, Liczba kond.: 1
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 57 Liczba kond.:1
Cena nieruchomosci: 60 000 zt: 588,24 zt/m2pz



Obreb:  Koscielnik
REP "A" 79132/2020 z dnia 2021.11.04 wrff

Dziatki:
Nr Pow: 0,1100 ha, mpzp- 6P;UR;U-Tereny zab.ustugowej, tereny obiektéw
produkcyjnych, skiaddw i magazynéw
Budynki:

Nr 1 Funkcja podst:  Pow. zab: 101 m2, Liczba kond.: 1
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 39 Liczba kond.:1
Nr 3 Funkcja podst: Pow. zab: 132 Liczba kond.:1
Cena nieruchomosci: 104 000 zt: 1 029,70 zt/m2pz

Obreb:  Nawojéw tuzycki
REP "A" 3467/2020 z dnia 2021.11.04 wrff

Dziatki: t.pow. dziatek 0,7135 ha
Nr Pow: 0,2835 ha, mpzm- RM; KDD1/2, Q1%
Nr Pow: 0,3300 ha, mpzm- R; KDD1/2, Q1%
Nr Pow: 0,0400 ha, mpzm- R; KDD1/2, Q1%
Nr Pow: 0,0600 ha, mpzm- R; Q1%

Budynki:

Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 213 m2, Liczba kond.: 1
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 84Liczba kond.:1
Nr 3 Funkcja podst: Pow. zab: 45 Liczba kond.: 1

Cena nieruchomaosci: 465 000 zt: 2 183,10 zt/m2pz

Obreb:  Radogoszcz
REP "A" 623/2020 z dnia 2020-02-14wrff

Dziatki:

Nr Pow: 0,2200 ha, mpzp- 5RM; KDG1/2,

Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 248 m2, Liczba kond.: 2
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 159 Liczba kond.:1
Nr 3 Funkcja podst: Pow. zab: 73 Liczba kond.:1

Cena nieruchomosci: 100 000 zt: 403,23 zt/m2pz

Obreb:  Koscielniki Dolne
REP "A" 958/2020 z dnia 2020-02-28wrff
Dziatki:
Nr Pow: 0,9041ha,mpzp-Ter.zab.zagrodowej w gosp.rolnych,hodowlanych i ogrodniczych
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 120 m2, Liczba kond.: 1
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 17 Liczba kond.:1
Nr 3 Funkcja podst: Pow. zab: 15 Liczba kond.:1
Nr 4 Funkcja podst: Pow. zab: 205 Liczba kond.:1
Nr 5 Funkcja podst: Pow. zab:105 Liczba kond.:1
Nr & Funkcja podst: Pow. zab: 175 Liczba kond.:1
Nr 7 Funkcja podst: Pow. zab: 68 Liczba kond.:1
Nr 8 Funkcja podst: Pow. zab: 13 Liczba kond.:1
Cena nieruchomosci: 60 000 zt: 403,23 zt/m2pz

Ceny nieruchomosci zabudowanych domami mieszkalnymi na badanym rynku
wahajg sie w zaleznosci od atrakcyjnosci lokalizacji, stanu technicznego, stopnia
wyposazenia w urzgdzenia infrastruktury technicznej. wielko$ci, stanu
technicznego, standardu, funkcjonalno$ci i otoczenia. Z przeprowadzonej analizy
wynika, ze w badanym okresie wystapit wzrost zainteresowania nabyciem domoéw
jednorodzinnych.
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7.2. Oferty wynajmu lokali mieszkalnych:

OLX: Luban, lubanski+ 10 km
Wszystkie PrywatneBiura / Deweloperzy

Luban Nieruchomosci Mieszkania Mieszkania wynajme, mieszkania na wynajem

Luban - OLX.pl

Gryféw Slaski Nowy apartament z wiasnym miejscem parkingowym na zamknietej

poses;jil 2 000 zt

Luban wynajme mieszkanie DWUPOKOJOWE w centrum Lubania 1 300 zt

Luban 3 pokojowe mieszkanie 1200 zt

Luban: Kawalerka mieszkanie, cTyais, npoxusaHHA kwatery, noclegi npoxvBaHHs
1 500 zt

Wykroty: Mieszkanie do wynajecia!!! 1 500 zt

Lubar: REZERWACJA do 15.03 Kawalerka z piwnicg w centrum Gryfowa Slaskiego
750 zt

Gryféw Slagski: Kawalerka do wynajecia od 1 kwietnia pod Lubaniem z garazem
900 zt

Luban: 2-pokojowe mieszkanie do wynajecia 1 500 zt

Luban: Kawalerka ul.Wroctawska 1100 z

Luban: Nowe mieszkanie z wlasnym miejscem parkingowym i osobnym wej$ciem
1 800 zt

Luban : Wynajme mieszkanie w NowogrodZzcu 900 zi

Nowogrodziec : Do wynajecia mieszkanie Lubar 1 500 zt

Luban: Mieszkanie do wynajecia 3 pokoje z balkonem 1200 zt

Olszyna: Mieszkanie Nowogrodziec rynek 50m? 1200 zt

Do negocjacji
Czerwona Woda : 2-pokojowe mieszkanie do wynajecia bez posrednikéw 1 500 zt

Luban : mieszkanie do wynajecia 2000z
Luban : Dla pracownikéw mieszkanie, $wietna lokalizacja 650 zt

Zebrzydowa : Wynajme 2 pokojowe’ mieszkanie 75m2 1800 zt
Czerwona Woda : Wynajme kawalerke w centrum Lubania 1300zt

8. Wskazanie rodzaju okreslanej wartosci, wyboru podej$cia, metody
| techniki szacowania

Wyboru sposobu szacowania dokonano w oparciu o nastepujace:

Podstawy prawne:

e Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (Dz.U. Nr
115, poz. 741) z p6zn. zmianami tj. z dnia 17 wrze$nia 2021 r. (Dz.U. z 2021 .
poz. 1899)

¢ Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U. nr 207, poz. 2109
z pbzniejszymi zmianami). tj. z dnia 3 marca 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 555)

Podstawy merytoryczne, uzupefniajgce:

e Ustawa o ksiegach wieczystych i hipotece z dnia 6 lipca 1982 r. (Dz.U. Nr 19,
poz. 147) z pézn. zmianami tj. z dnia 18 pazdziernika 2019 r. (Dz.U. z 2019 r.
poz. 2204)

e Kodeks cywilny — Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. z pozniejszymi zmianami,
tj. z dnia 16 wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1740)

o Kodeks postepowania cywilnego z dnia 17 listopada 1964 r. (Dz.U. Nr 43, poz.
296) z pdzniejszymi zmianami tj. z dnia 17 wrzesnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz.

1805)
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Komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie tablicy sredniego dalszego trwania zycia kobiet i mezczyzn

e Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. Nr 89, poz. 414)z pdzn. zm.
tj. z dnia 7 lipca 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333)

e Obliczanie kubatury i powierzchni budynkéw i budowli wg PN — ISO 9836 —
1997.

e Krajowe Standardy Wyceny i Noty interpretacyjne.

Po ustaleniu przedmiotu i celu wyceny, ustalono, iz podstawa prawng niniejszego
operatu szacunkowego jest ustawa o gospodarce nieruchomoséciami.

Zgodnie z art. 150 pkt. 12 ustawy o gospodarce nieruchomosciami w wyniku wyceny
nieruchomos$ci dokonuje sig migdzy innymi okreslenia wartosci rynkowej dla
nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢ przedmiotem obrotu. Art. 151 definiuje co
stanowi warto$¢ rynkowg nieruchomosci. Art. 152 zawiera w pkt. 2 katalog podejéé
mozliwych do zastosowania przy wycenie nieruchomosci. Natomiast art. 153 pkt. 1,
2 i 3 precyzuje poszczegolne podejscia, a art. 154 umozliwia rzeczoznawcy wybér
wiasciwego podejscia, metody i techniki szacowana nieruchomosci przy
uwzglednieniu w szczegdlnosci celu wyceny, rodzaju i potozenia nieruchomosci,
funkcji wyznaczonej w planie miejscowym, stopnia wyposazenia w urzgdzenia
infrastruktury technicznej, stanu zagospodarowania oraz dostepnych danych
o cenach nieruchomosci podobnych.

W zwigzku z art. 156 rzeczoznawca majatkowy sporzadzit na piémie niniejszy operat
szacunkowy. Art. 175 pkt. 1 zobowigzuje m.in. rzeczoznawce majgtkowego do
wykonywania czynno$ci zgodnie z zasadami wynikajagcymi z przepiséw prawa
i standardami zawodowymi.

Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania
operatu szacunkowego jest szczegétowym przepisem regulujgcym postepowanie,
w wyniku ktérego nastepuje okreslenie wartosci nieruchomosci. Przy czym poprzez
zwrot ,okreslenie wartosci nieruchomosci” rozumie sie zgodnie z § 3, okreslenie
wartosci prawa wiasnosci lub innych praw do nieruchomos$ci. Rozdziat 4 zawiera
sposéb sporzadzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego.

Standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych stanowig normy zawodowe
w dziedzinie wyceny nieruchomos$ci obowigzujgce w dziedzinie wyceny
nieruchomosci na mocy ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Rzeczoznawca
majatkowy zobowigzany jest do stosowania standardéw zawodowych w trakcie
wykonywania czynnos$ci szacowania na réwni z innymi przepisami prawa (w czasie
ich obowigzywania). Status powyzszych norm zawodowych jest zréznicowany.

Wedtug Rozporzagdzenia Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesénia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomo$ci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz.U.
nr207, poz. 2109 z pdzniejszymi zmianami) okreslenie wartosci rynkowej
nieruchomosci powinno wynika¢ z podej$cia poréwnawczego lub dochodowego.

Na podstawie szczegdtowe] analizy ustalen wynikajacych z przepiséw prawa
podanych w punkcie ,podstawa prawna” dla wyceny nieruchomosci dokonano
wyboru sposobu okreslenia wartosci.

WartoSC wycenianej nieruchomosci obejmujacej prawo wiasnoéci okreslono jako
wartos¢ rynkowg dla aktualnego stanu i sposobu zagospodarowania i wykorzystania.

Z uwagi na rodzaj i stan nieruchomosci do oszacowania wartosci przyjeto podejécie

poréwnawcze, metode poréwnania parami dla okreslenia wartosci rynkowej prawa
witasnosci nieruchomosci.
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W podejsciu poréwnawczym zaktada sie, ze wartos¢ wycenianej rowna jest cenie,
ktora zostata uzyskana za nieruchomosci podobne bedace przedmiotem obrotu
rynkowego, skorygowanej ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny
mozna uzyska¢ za nieruchomos$é w transakgji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepuja rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;.

W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majgtkowy powinien ustali¢ sposéb
optymalnego lub najbardziej prawdopodobnego uzytkowania nieruchomosci.
Uzytkowanie to moze stanowié kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania lub
moze polega¢ na innym sposobie jej uzytkowania.

Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc przepisy prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomos$ci oraz
stan rynku. Przyjety do wyceny sposob uzytkowania musi byé uzasadniony w operacie
szacunkowym w taki sposéb, aby umozliwiat wiasciwg interpretacje otrzymanego
wyniku.

9. Przedstawienie obliczen wartosci nieruchomosci oraz wyniku wyceny
wraz z uzasadnieniem

Dla potrzeb Zleceniodawcy okreslono aktualng warto$¢ rynkowg prawa wiasnosci
nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej oraz warto$¢ stuzebnosci osobistych

mieszkania.

9.1. Okreslenie wartosci rynkowej prawa wifasnosci nieruchomosci gruntowej
zabudowanej

Dla potrzeb Zleceniodawcy okreSlono warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci
nieruchomosci dla stanu aktualnego w podej$ciu w podejsciu poréwnawczym
metoda pordéwnania parami.

Do analizy i poréwnania wybrano transakcje:

Obreb:  Koscielnik
REP "A" 4830/2021 z dnia 2021.07.26 wrff

Dziatki:
Nr Pow: 0,0886 ha
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Rok zak. Pow. zab: 249 Liczba kond.: 2
Cena nieruchomosci: 260 000 zt: 1 044,17 zt/m2pz

Obreb:  Koscielnik
REP "A" 4448/2021 z dnia 2021.07.13 wrff
Dziatki:
Nr Pow:0,0900 ha mpzp-Tereny zab.zagrodowej w gosp.rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych
Budynki:
Nr 1 Funkcja podst: Mieszkalne Pow. zab: 73 m2, Liczba kond.: 2
Nr 2 Funkcja podst: Pow. zab: 28 Liczba kond.:1
Cena nieruchomosci: 110 000 zt: 1 506,85 zi/m2pz



Obreb:  Koscielnik

REP "A" 2652/2021 z dnia 2021.04.14 wrff

Dziatki:

Nr Pow: 0,4000 ha, mpzp- RM na R; R; Q1%

Budynki:
Nr 1 Funkcja podst:

Nr 2 Funkcja podst: . zab: 26 Liczba kond.:1

Cena nieruchomosci:

Na podstawie transakgcji nieruchomosci przyjetych do poréwnania z wyceniang

okreslono:

110 000 zt:

Mieszkalne Pow. zab: 198 m2, Liczba kond.: 2

555,56 zt/m2pz

Ceng transakcyjng maksymalng Cmax 260 000 zt
Ceng transakcyjna minimalng Cmin 110 000 zt
oraz obliczono AC = Cmax - Cmin 150 000 zt

Ustalono, ze istotnymi cechami nieruchomosci, majgcymi wplyw na wartosé
nieruchomosci sa przede wszystkim nastepujace cechy i ich gradacja:

e Lokalizacja:

Lepsza — b.dobry dojazd, w bliskiej odlegto$ci wiekszych skupisk miejskich
i ustug; dobra — gorszy dojazd, w dalszej odlegtosci od skupisk miejskich i ustug.
e Powierzchnia: Lepsza, dobra.
e Stan techniczny budynkéw:
lepszy — stan elementéw konstrukcyjnych b.dobry, obiekt nowy, lub po duzym
remoncie; b.dobry - budynek nowy, posiada $lady zuzycia, eksploatacji. dobry —

budynek w gorszym stanie.
Funkcjonalnos¢ i standard: Lepsza, dobra
o Sgasiedztwo i otoczenie:

lepsze — sgsiedztwo innych budynkdéw mieszkaniowych, duze poczucie
bezpieczenstwa; dobre — sasiedztwo osiedli mieszkaniowych, wystepuje

ucigzliwos¢ sasiedztwa.

Zakres poprawek jednostki odniesienia ustalony na podstawie cen transakcyjnych

Wynosi:
Procentowy wplyw na
L.p. |Cech rynkowe wartost rynkowg | “KES Kworowy
(waga cechy) @)

1. |Lokalizacja 20% 30 000
2. |Powierzchnia 20% 30 000
3. |Stan techniczny budynku 20% 30 000
4. |Funkcjonalnos¢ i standard 20% 30 000
5. |Sgsiedztwo i otoczenie 20% 30 000
Razem 100% 150 000

Zestawienie cech nieruchomosci wycenianej i przyjetych do porownania:

Nieruchomos¢ | Nieruchomos$¢ | Nieruchomos¢ | Nieruchomosé
l.p. Cechy rynkowe ]
wyceniana 1 2 3

1. |Lokalizacja lepsza dobra lepsza lepsza

2. | Powierzchnia nieruchomosci lepsza dobra dobra lepsza

3. | Stan techniczny budynku lepszy lepszy dobry dobry

4. |Funkcjonalnoé¢ i standard lepsza dobra Lepsza dobry

5. | Sgsiedztwo i otoczenie dobre lepsze dobre dobre
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Okreslenie aktualnef wartosci rynkowej prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej

zabudowaneyf

Warto$¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci okreslono jako $rednig arytmetyczng

wartosci, wyznaczonych w parach poréwnawczych.

Udziat
dzi h al 2
L.p. Cechy rynkowe cechy w s e _S»zacow Aol bpt Lp Lpe
w zi nieruchomosé
% % | Kwotazt % | Kwotazt % | Kwotazt

1. Data wyceny i transakgji mar-22 lip-21 lip-21 kwi-21
2. Powierzchnia zabudowy m2 65,00 138,00 73,00 198,0
3. Cena jednostkowa zt ? 260 000 110 000 110 000
4, Lokalizacja 20% 30 000 20% 30 000
5. Powierzchnia nieruchomosci 20% 30 000 20% 30 000 20% 30 000
6. Stan techniczny budynku 20% 30 000 20% 30 000 20% 30 000
T Funkcjonalnos$d i standard 20% 30 000 20% 30 000 20% 30 000
8. Sasiedztwo i otoczenie 20% 30 000 -20% -30 000

Suma poprawek 100% 150 000 40% 60 000 40% 60 000 40% 60 000

Cena poprawiona 320 000 170 000 170 000

warto$¢ $rednia zt/m2 220 000,00

W zaokragleniu 220 000 =z sfownie: dwiescie dwadziescia tysiecy ziotych

9.2. Okreslenie wartosci stuzebnosci osobistych mieszkania

Wobec braku transakcji rynkowych prawem stuzebnosci mieszkania wartosé
stuzebnosci okreslono opierajagc sie positkowo na ustawie o podatku od spadkow
i darowizn.

Ustawa z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkéw i darowizn okresla sposéb
wyceny wartosci prawa uzytkowania i stuzebnosci dla celéw podatkowych.

Biegly z zakresu szacowania warto$ci nieruchomosci, bedacy rzeczoznawcag
majatkowym, moze jedynie positkowo lub poréwnawczo odwotywac sie przy sposobie
wyceny obcigzen do metody okreslonej w art. 13 ustawy o podatku od spadkow
i darowizn (tak: wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z dnia 9 marca 2016 r., sygn.
akt | ACa 619/15).

Podobnie wypowiedziat sie Sad Apelacyjny we Wroctawiu w wyroku z dnia 3 listopada
2016 r.,sygn. akt | ACa 1276/16, stanowigc, ze Kodeks cywilny nie zawiera
wskazowki wyceny wartosci niektorych praw rzeczowych, w tym uzytkowania
i stuzebnosci.

W Swietle art. 13 ust. 1 ustawy, w brzmieniu obowigzujacym od dnia 1 stycznia

2007 r., warto$¢ $Swiadczen powtarzajgcych sie przyjmuje sie do podstawy

opodatkowania w wysokosci rocznego $wiadczenia pomnozonego:

e W razie ustanowienia $wiadczen na czas okreslony co do liczby lat lub ich czesci
- przez liczbe lat lub ich czesci;

e w pozostatych przypadkach, w tym w razie ustanowienia $wiadczen na czas

nieokreslony — przez 10 lat.

Przytoczony przepis stosuje sie odpowiednio do obliczenia wartosci stuzebnosci (art.
13 ust. 2), z kolei roczna wartos¢ stuzebnosci osobistej jest ustalana w wysokosci
4% wartosci rzeczy obcigzonej stuzebnoscia.

Ustawa o podatku od spadkow i darowizn okresla sposéb wyceny wartosci prawa
uzytkowania i stuzebnosci dla celéw podatkowych roczng warto$¢ uzytkowania
i stuzebnos$ci ustala sie w wysokos$ci 4% wartosci rzeczy oddanej w uzytkowanie lub
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obcigzonej stuzebnoscia.
Stad roczna warto$¢ tego prawa stuzebnosci obcigzajgcej nieruchomosé wynosi:
220 000 zt x 4% = 8 800 zt

W tabeli ponizej okreslono wiek uprawnionych i pozostatych okres do przezycia
uwzgledniajac tabele GUS $redniej diugosci zycia:

Lp.| Osoba uprawniona Data urodzin wg Wiek Pozostato do | Wysokosé
Ksiggi Wieczystej |uprawnionego| przezycialat |$wiadczenia
Magdalena Brudziriska 1995-02-05 27 lat 47,35 4%
. |Teresa Brudzinska 1953-03-20 69 lat 14,48 4%
3. [Marian Szabelski 1956-09-02 65 lat 16,74 4%

Wobec braku okreslenia $wiadczen na czas okreslony co do liczny lat lub ich czeéci
przyjeto, ze jest to pozostaty przypadek w pozostatych przypadkach, i w tym w razie
ustanowienia $wiadczen na czas nieokreslony przyjeto okres, ze $wiadczenie bedzie
wykonywane przez 10 lat.

Wobec zbiegu uprawnien do korzystania z nieruchomosci trzech oséb stwierdzono,
ze okres pozostaty wynosi > 10 lat, a wspotkorzystanie kazdej z 0oséb z nieruchomosci
wptywa na zmniejszenie wartosci nieruchomosci. Stad wartosé prawa stuzebno$ci,
uwzgledniajgc wspétkorzystanie wynosi:

8 800 zt x 10 lat = 88 000 z¢
Sfownie: osiemdziesigt osiem tysiecy zlotych

9.3. Whioski i komentarz do wyniku

Oszacowana warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomoéci stanowi najbardziej
prawdopodobng cene, jakg uzyskatby sprzedajacy po wystawieniu nieruchomosci na
rynek zaktadajgc, ze spetnione sg niezbedne warunki dla wartosci rynkowej. Warto$é
okreslono dla nieruchomo$ci dla aktualnego sposobu uzytkowania i przeznaczenia.
Okreslona wartos¢ prawa wiasnosci nieruchomosci zostata okre$lona na podstawie
cen transakcyjnych nieruchomosci.

Na potrzeby Zleceniodawcy okreslono warto$¢ prawa stuzebnosci mieszkania dla
uprawnionych osob. Otrzymano 8 800 ztrocznie, czyli ok. 700 zi/m-c., co jest,
poréwnujgc zanotowane i zatgczone oferty w miejscowosci Luban, realng wysokoscia
czynszu najmu uwzgledniajgc potozenie na terenie wiejskim.

10.Klauzule i zastrzezenia

e Opinia sporzadzona zostata dla celéw w nim okreslonych i wykorzystanie go dla
innych celdw i przez osoby trzecie jest niedozwolone. Operat z wyceny przedmiotowej
nieruchomosci wykorzystany przez osoby trzecie nie rodzi skutkéw prawnych dla
autora opracowania.

e Od dnia przekazania operatu szacunkowego Autor wyceny nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostepnienie osobom trzecim niniejszego opracowania
i przetwarzanie danych poufnych oraz danych osobowych wynikajacych
bezposrednio jak tez wynikajgcych posrednio z tego opracowania.

e Rzeczoznawca otrzymuje wynagrodzenie nieuzaleznione w zaden spos6b od wyceny
nieruchomosci.
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Rzeczoznawca nie pozostaje w zadnym stosunku osobistym lub stuzbowym
z ktorymkolwiek z wtascicieli lub osobg uprawniona, nie jest zatrudniony ani przez
dtuznika hipotecznego ani przez jego doradce prawnego.

Stan posiadania okreslono na podstawie wpiséw w ksiedze wieczystej
nieruchomosci.

Na podstawie przediozonego Wyroku Sygnatura akt | C470/19 z dnia 1 lipca
2021 r., ktérego kopie zataczono stwierdzono, ze czynno$é nabycia nieruchomosci
przez Arkadiusza Janowskiego jest bezskuteczna.

W dniu weryfikacji ksiegi wieczystej nieruchomosci zmiana posiadania nie jest
jeszcze wprowadzona.

Ani cato$¢ ani zadna cze$¢ niniejszego operatu, ani zadne odwotanie sie do niego nie
moga by¢ wigczone do zadnego publikowanego dokumentu, okdlnika lub komunikatu,
ani publikowane w jakikolwiek sposéb bez pisemne] zgody Rzeczoznawcy
Majgtkowego okreslajacej forme i kontekst, w jakim moga sie ukazac.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny,
ktorych nie mozna bylo stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej, ani na podstawie
dokumentow technicznych i prawnych. Przedstawione dokumenty i zawarty w nich
stan prawny nie byly przedmiotem odrebnego dochodzenia.

Wartos¢ ustalona w operacie jest wazna w zakresie prawnym i warto$ci nabywczej
ztotowki na dzien sporzadzenia operatu.

Do wyceny nieruchomosci przyjeto dane z dokumentéw, ktérych kopie zataczono do
Operatu.

Ustalenie warto$ci nie nalezy utozsamiac z ustaleniem ceny nieruchomosci. Cena jest
co prawda wyrazem wartosci, moze byé jednak ksztattowana w sposéb
koniunkturainy. W teorii wartosci gtéwnymi czynnikami majgcymi wpltyw na wartosé
nieruchomosci s3:
e uzytecznosc¢ towaru, bedaca stymulatorem popytu,
¢ zbywalnosc towaru jako konieczny warunek mozliwosci dokonywania transakgiji,
w toku ktérej wyrownujg sie na poziomie ceny.

Ustalona warto$¢ moze ulec zmianie na skutek uptywu czasu, zmiany poziomu cen,
zmiany sposobu uzytkowania, zmiany przepisoéw, metodologii wyceny.

Operat zostat sporzadzony zgodnie z przepisami prawa i standardami zawodowymi.

Sporzadzit:

/5 ! /
BRI IAY
S ‘?@%A ;N“.f"’
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Sygnatura akt | C 470/19

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia I lipca 2021 r.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze | Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: Sedzia Agnieszka Wiercinska- Balaga
Protokolant: Aneta Bgcal
po rozpoznaniu w dniu 1 lipca 2021 r. w Jeleniej Gorze
na rozprawie
sprawy z powodztwa Syndyka Masy Upadiosci Artura Brodzinskiego prowadzacego dzialalnosé
gospodarcza pod nazwa MAKA Sie¢ Punktow Sprzedazy Artur Brodzinski w Lubaniu
przeciwko Arkadiuszowi Janowskiemu
0 uznanie czynnosci prawnej za bezskuteczng

. uznaje za bezskuteczna w stosunku do masy upadlosci upadlego Artura Brodzinskiego
prowadzgcego dzialalnos¢ gospodarczg pod nazwa MAKA Sie¢ Punktow Sprzedazy Artur
Brodzinski w Lubaniu umowg sprzedazy zawarta w dniu 22.03.2017 r. przed notariuszem
Jerzym Granowskim prowadzacym Kancelari¢ Notarialng w Lubaniu zargjestrowang za
numerem Repertorium A nr 1551/2017. na podstawie ktorej pozwany Arkadiusz Janowski
nabyt od Artura Brodzinskiego i Agnieszki Brodzinskiej zabudowana nieruchomos$é polozong
w Koscielniku nr 28 A, obejmujacg dziatke gruntu o numerze ewidencyjnym 643/2, dla ktorej
Sad Rejonowy w Lubaniu prowadzi ksigge wieczystg nr JG1L/00019190/4,

Il.  zasgdza od pozwanego na rzecz powoda kwote 10.817,00 zt tytulem zwrotu kosztow
zastgpstwa procesowego,

I, nakazuje pozwanemu, aby uiscit na rzecz Skarbu Panstwa - Sadu Okregowego w Jeleniej

Gorze kwotg 12.500.00 z1 tytutem oplaty od pozwu. od ktorej powod byl zwolniony.
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Wojewddztwo: Wojewddztwo Dolnoslaskie
Powiat: Powiat Lubariski

STAROSTA LUBANSKI

Uproszczony wypis z rejestru gruntow
wedlug stanu na dzien: 2022-02-22 12:39:07
Jednostka ewidencyjna:Luban - gmina wiejska
Obrgb ewidencyjny:021004_2.0003, Koscielnik
Miejscowosc:Koscielnik

Jednostka rejestrowa gruntow: 021004_2.0003.G226

WLASCICIELE/ WEADAJACY:
UDZIAL: 11 charakter stanu wiadania: wtasnosc
grupa rejestrowa: 7.2
Janowski Arkadiusz Sebastian rodzice: Czestaw, Krystyna PESEL: 75080410953
Zam 59-800 Luban ul Armii Krajowej 16 m.1

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Powierzchnia
Ark. | dziatki Polozenie gruntow Opis uzytku Symbol _ . Numer ksiggi
mapy | ewiden g Kiasouzytku| UZYtKU dziaki wieczyste]
-cyjnej [ha] [ha)
1 643/2 Koscielnik 28A Pastwiska PslV 0.1229 0.1700|JG1L/00019190/4
Tereny mieszkaniowe B 0.0471

Identyfikator dziatki: 021004_2.0003.643/2

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.1700

Jednostka ewidencyjna:Lubarn - gmina wigjska
Obreb ewidencyjny:021004_2.0003, Koscielnik
Miejscowosc:Koscielnik

Jednostka rejestrowa gruntow: 021 004_2.0003.G299

WLASCICIELE/ WLADAJACY:

UDZIAL: 1/2 charakter stanu wladania: wiasno$é
grupa rejestrowa: 7.2
Brodzinska Magdalena Anna rodzice: Artur, Agnieszka PESEL: 95020510440

Zam. 59-800 Luban Koscieinik 28A

UDZIAL: 1/2 charakter stanu wiadania: wtasno$¢
grupa rejestrowa: 7.2

Janowski Arkadiusz Sebastian rodzice: Czestaw, Krystyna PESEL: 75080410953

Zam. 59-800 Luban ul Armii Krajowej 16 m.1

DZIALKI EWIDENCYJNE:

Numer Pewierzchnia
Ark. dziatki Polozenie gruntw Opis uzytku Symbol ) . Numer ksiggi
mapy | ewiden 4 Klasouzytku| UZYtKd dziatki wieczystej
~cyjnej [ha] [ha]
1 642/2 Pastwiska Pslli 003 0.28|JG1L/00036242/9
Pastwiska PsiV 025

Identyfikator dziatki: 021004_2.0003.642/2

Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.28

W dniu: 22.02.2022
dokument sporzadzony przez: Martyna Biata

{imig | nazvasko osoby upowaznions)
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Wojewddztwo: Wojewddztwo Dolnoslaskie

STARO STA LU BANSK| Powiat: Powiat Lubariski
Jednostka ewidencyjna: Luban - gmina wiejska
Obreb ewidencyjny: 021004 _2.0003, Koscielnik
Migjscowosc: Koscielnik
WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
wedtug stanu na dzien: 2022-02-22 12:38:46

Pozycja kartoteki budynkéw: 021004_2.0003.G226

BUDYNKI:
Dziatki na ktérych polozony jest budynek

Adres budynku

Lp. Identyfikator e —
1; 021004_2.0003.643/2.1_BUD 021004_2.0003.643/2 Koscielnik 28A
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gtéwna Inne funkcje
wybudowany budynki mieszkalne (110)  budynki mieszkalne
jednorodzinne (1110)
Powierzchnia Pow. Pow. taczna pow. uzytkowa Czesc Liczba Liczba  Powierzchnia
zabudowy uzytkowa uzytkowa n ) : : budynku lokali  wszystkich samodzielnych
[m2]  z obmiaru z projektu Lokali _ Lokali Pomieszczen 14 0o do Uawnio-  lokali  lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych  niewyodrebnio-  przynaleznych usylk nych nych [m2]
[m2] nych [m2] [m2] ‘ _
65 0.00 0
Rok Wiek Stopiert pewnosci Rok Wiek Stopieri pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakoriczenia zakonczenia ustalenia daty zakonczenia zakonczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy przebudowy przebudowy ziemnych
2/
Dziatki na ktorych potozony jest budynek
Lp. Identyfikator e Adres budynku
2, 021004_2.0003.643/2.2_BUD 021004_2.0003.643/2
Status Rodzaj wg KST Klasa wg PKOB Funkcja gidwna Inne funkcje
wybudowany budynki produkcyjne budynki gospodarstw

ustugowe | gospodarcze rolnych (1271)
dla rolnictwa (108)

Powierzchnia Pow. Pow. tgczna pow. uzytkowa Czesé Liczba  Liczba  Powierzchnia
zabudowy uzytkowa uzytkowa : . 3 . budynku lokali  wszystkich samodzielnych
[m2] z obmiaru z projektu Lokali ; ot Pomles;czen oddana do Yjawnio- lokali lokali ujawnio-
[m2] [m2] wyodrebnionych  niewyodrebnio-  przynaleznych uzytk nych nych [m2]
[m2] nych [m2] [m2] :
26 0.00 0
Rok Wiek Stopien pewnosci Rok Wiek Stopieri pewnosci Zakres Liczba kondyg.
zakonczenia zakonczenia ustalenia daty zakoniczenia zakornczenia ustalenia daty przebudowy Nad/Pod
budowy budowy budowy przebudowy przebudowy przebudowy ziemnych
1/
KLAUZULE:

Dokument niniejszy jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej

W dniu; 22.02.2022
dokument sporzadzony przez: Martyna Biata
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA
NIERUCHOMOSCI POLOZONEJ W MIEJSCOWOSCI
Koscielnik 28A, gmina Luban
27-01-2022

Fot. 1 - 6. Widok budynku mieszkalnego, garazu i gospodarczego na dz. nr 643/2 oraz
sasiedztwa.
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FOTO: Beata Sliwa Kancelaria Syndyka, 58-500 Jelenia-Goéra, Ul. Klonowica 2 lok. 5b
mail z 25-02-2022

PRy
eszczen

ynku mieszkalnego i otoczenia. Widok pomi
mieszkalnych w budynku mieszkalnym.
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Fot. 27 - 40. Widok nieruchomosci - dziatki nr 643/2 w Koscielniku.
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